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Вступление

Российский proptech-сегмент продолжает адаптироваться 
к уходу западных поставщиков и намечает себе новый 
вектор развития — экосистемы и супераппы. Сегодня 
количество игроков растет, как и желание клиентов работать 
с продуктами, которые решали бы все их проблемы.

III квартал 2023 года для proptech-сегмента отметился 
закрытием ЦИАН сделки по покупке сервиса SmartDeal, 
выдачей первой цифровой ипотеки по QR-коду, 
инвестиционными планами «Самолет.Плюс» и десятью 
грантами почти на 760 млн рублей от государства.

На этот сегмент сильно влияет работа Центробанка — 
компании опасаются снижения объема продаж и темпов 
строительства из-за рисков дальнейшего повышения 
ключевой ставки. Перспектива отмены льготной ипотеки 
также не радует proptech-игроков. 

Подводим итоги III квартала в новом исследовании 
и рассказываем, чего ожидать от глобального и российского 
proptech в ближайшем будущем.

Увлекательного изучения! 
Команда Smart Ranking
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Объем мирового proptech-рынка в 2023 году 
составит $34,99 млрд. Это на 16% больше, 
чем в 2022 году, когда тот же показатель со-
ставил $30,16 млрд. Рынок растет за счет 
внедрения технологий на основе ИИ, IoT, ML 
и VR.

Инвесторы на глобальном proptech поменя-
ли тактику: они начали переводить капитал 
из жилой недвижимости в коммерческую. 
Причина — растущие процентные ставки и, 
как следствие, замедление роста на рынке 
жилой недвижимости.

Объем российского proptech-рынка по топ-
60 крупнейших компаний за III квар-
тал 2023 года составил 3,1 млрд рублей. 
Это около 30% всей индустрии цифровых 
сервисов в сфере недвижимости в России. 
За год ее объем вырос на 17% — аналогич-
ный показатель за полный 2022 год соста-
вил 10,1 млрд рублей, что почти на 40% 
больше, чем в 2021 году.

Большую роль в развитии рынка за-
нимает государство. В августе РФРИТ 
поддержал 10 российских компаний, разра-
батывающих IT-проекты в сфере строитель-
ства, на общую сумму 756,5 млн рублей.

Чаще всего proptech-решения внедряют де-
велоперы, а также провайдеры из сфер про-
даж и управления строительством. Меньше 
всего этот тренд выражен в сегменте ЖКХ.

Лидерский состав в III квартале 2023 года 
изменился. Первое место по-прежнему за-
нимает компания «Кросс Технолоджис». 
На втором оказалась электронная торговая 
площадка B2B-Center («Центр развития эко-
номики»), по большей части за счет добавле-
ния сегмента «Закупки». Ранее эту позицию 
занимал аналитический сервис «Дом.РФ». 
На третьем оказалась компания «АСКОН», 
сместив Ujin.

Summary  О БЪ Е М  Р О С С И Й С КО ГО  P R O P T E C H -
Р Ы Н К А  П О  ТО П - 6 0  К О М П А Н И Й 

В  I I I  К В А Р ТА Л Е  2 0 2 3  ГОД А ,  М Л Н  Р У Б .

2 676,88 3 143,85

III КВАРТАЛ  
2022 ГОДА

III КВАРТАЛ  
2023 ГОДА

 17%
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Самым крупным сегментом на рынке 
за III квартал 2023 года стали сервисы, 
обеспечивающие строительный контроль, 
планирование работ и бюджета проек-
та. Их доля составила 31,4%, а выруч-
ка — 988,95 млн рублей.

Лидер квартального роста — сегмент 
цифровых сделок. Его выручка соста-
вила 127,71 млн рублей, а покварталь-
ная динамика — 35%. На фоне того, что 
в 2022 году этот сегмент просел почти 10%, 
его рост уже в текущем году объясняется 
стабилизацией ситуации на рынке и общим 
ростом популярности покупок недвижимо-
сти с помощью электронных сервисов.

Большую роль при этом играет и Росре-
естр — за первые семь месяцев 2023 года 
столичный Росреестр принял 765,19 тыс. 
электронных заявлений на регистрацию 
прав и постановку на кадастровый учет объ-
ектов недвижимости, что стало рекордом 
для такого периода.

На втором месте по квартальному росту — 
сегмент «Работа с документами». Его объем 
за III квартал 2023 года составил 34,95 млн 
рублей, динамика за квартал — 31,3%. Са-
мые востребованные сервисы этой катего-
рии — сервисы для ведения исполнительной 
документации заказчиками и застройщика-
ми. Этот сегмент также поддерживает госу-
дарство: две компании сегмента («Агентум» 
и PropTech Group) в III квартале получи-
ли гранты от центра «Сколково» — по 7 млн 
и 970 тыс. рублей соответственно.

Основные тренды мирового 
рынка:

	� внедрение ИИ, машинного обучения 
и BigData;

	� развитие интернета вещей и «умных 
домов»;

	� переход на блокчейн и токены;
	� большее внедрение чат-ботов.

Основные тренды российского рынка:
	� спрос со стороны застройщиков на циф-

ровизацию и автоматизацию рутинных 
процессов;

	� выход на рынок новых игроков в сег-
менте сервисов для проектирования 
и планировки пространств;

	� внедрение виртуальных диспетчерских;

	� проявление спроса от застройщиков 
как на кастомизированные продукты, 
так и на те, которые полностью закры-
вают путь клиента;

	� усиление кибербезопасности на фоне 
перехода к цифровым приборам учета 
и умному дому.

Лидер квартального 
роста — сегмент цифровых 
сделок. Его выручка 
составила 127,71 млн рублей

https://realty.rbc.ru/news/64d6378f9a79472f464e2aca
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1.1. Большинство решений — 
из США и Европы

Объем мирового proptech-рынка в 2023 году 
составит $34,99 млрд, прогнозируют ана-
литики Precedence Research. Его рост 
объясняется внедрением технологий искус-
ственного интеллекта, интернета вещей, 
машинного обучения и виртуальной реаль-
ности. Во FutureMarketInsights считают, что 
за 10 лет мировой proptech вырастет поч-
ти в пять раз — с $18,2 млрд в 2022 году 
до $86,5 млрд 2032 году.

Большую часть мирового proptech-рынка —  
56% — занимают компании из Северной Аме-
рики. 21% приходится на proptech-игроков 
из Европы, 17% — из Азиатско-Тихоокеанско-
го региона, 4% — Латинской Америки и толь-
ко 2% — из Ближнего Востока и Африки.

1.2. Продукты строятся на ИИ, 
умных домах, блокчейне и чат-
ботах

Big Data
По данным Fortune Business Insights, ми-
ровой рынок больших данных в 2022 году 
составил $271,83 млрд и увеличивается 
на 13,4% каждый год. Например, при помо-
щи больших данных девелоперы получают 
объективную информацию о спросе на объ-
екты, на основе которых можно строить про-
гнозы и принимать стратегические решения. 
Данные для дальнейшей обработки собира-
ют смарт-устройства или отделы продаж.

Например, Skyline AI, специализирующаяся 
на инвестициях в недвижимость, позволяет 
определить наиболее выгодные для вло-
жения активы, а также подсказывает, когда 

лучше проводить капитальный ремонт или 
повышать ставку аренды. Стартап исполь-
зует предиктивную аналитику: на основе 
данных система дает прогноз рыночных со-
бытий.

ИИ и машинное обучение
Эти технологии помогают proptech-компани-
ям автоматизировать производство следую-
щим образом:

	� улучшают лидогенерацию с обработкой 
естественного языка, чтобы сфокусиро-
ваться на отдельных группах клиентов;

	� персонализируют предложения для поку-
пателей;

	� создают BIM-модели для девелоперов;
	� предоставляют инвестиционную инфор-

мацию и советы при покупке или продаже 
недвижимости;

	� автоматизируют процессы бэк-офиса.

Ч АСТЬ   1 .  Мировой рынок

https://www.precedenceresearch.com/proptech-market
https://www.precedenceresearch.com/proptech-market
https://www.fortunebusinessinsights.com/big-data-analytics-market-106179
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Интернет вещей и умные дома
В 2027 году в мире будут использовать бо-
лее 29 млрд устройств, подключенных 
к интернету вещей (IoT). В proptech-инду-
стрии речь идет об интеллектуальной сети 
устройств и датчиков, которые отправляют 
и получают данные о здании для отслежи-
вания общего состояния и прогнозирования 
сбоев, а также для сокращения потребления 
и потерь энергии.

Чат-боты
По оценкам Research And Markets, 
в 2023 году объем мирового рынка чат-ботов 
составит $5,8 млрд, к 2028 году он достиг-
нет $21,08 млрд. На рынке недвижимости 
интеллектуальные виртуальные помощни-
ки помогают находить дома для покупки или 
аренды, рассылают рекламные сообщения 

и индивидуальные предложения, проводят 
VR-туры по объектам и помогают в транзак-
циях.

Блокчейн и токены
Одним из факторов роста мирового 
proptech-рынка стал переход от традици-
онных решений к блокчейну. Технология 
смарт-контрактов в блокчейне дает пользо-
вателям возможность моментально подпи-
сать договор при соблюдении всех условий 
без привлечения третьих лиц, а также гаран-
тирует безопасность и прозрачность процес-
са покупки, продажи или инвестирования.

Интерес к недвижимости проявляют и сами 
игроки криптовалютного рынка — ле-
том 2023 года криптовалютная платформа 
для платежных систем Ripple сообщила, что 

рассматривает возможность токенизации 
недвижимости. Это значит, что информа-
ция о материальных активах будет записана 
в цифровые токены, которые надежно хра-
нятся в блокчейне. Токены, в свою очередь, 
служат цифровым представлением прав соб-
ственности или долей в активе.

1.3. Стартапы привлекают все 
больше инвестиций

В целом в 2023 году инвесторы холодно от-
носятся к proptech-рынку. В июле базирую-
щийся в Лос-Анджелесе инвестбанк Houlihan 
Lokey сообщил, что в первом полугодии 
на рынке наблюдался один из самых низ-
ких показателей финансирования, но уже 
во II квартале ситуация начала менять-
ся в лучшую сторону. Так, за период с апре-

В 2027 году в мире будут 
использовать более 29 млрд 
устройств, подключенных 
к интернету вещей

https://iot-analytics.com/number-connected-iot-devices/
https://www.researchandmarkets.com/reports/4622740/chatbot-market-size-and-share-analysis-growth
https://www.researchandmarkets.com/reports/4622740/chatbot-market-size-and-share-analysis-growth
https://www.finam.ru/publications/item/ripple-mozhet-vyyti-na-rynok-tokenizatsii-nedvizhimosti-20230709-1039/
https://hl.com/media/udbnvhvj/proptech-market-update-1h-2023.pdf
https://iot-analytics.com/number-connected-iot-devices/
https://iot-analytics.com/number-connected-iot-devices/


И Т О Г И  I I I  К В А Р Т А Л А  2 0 2 3  Г О Д А  Н А  P R O P T E C H - Р Ы Н К Е  Р О С С И И Ч а с т ь  1 .  М и р о в о й  р ы н о к 9

$8,5 МЛН инвестиций получил стартап 
Skilli, разработавший платформу для подбора 
квалифицированных строительных рабочих 
на полный день

ля по июнь средний размер инвестсделки 
в США вырос на 48%, до $23,8 млн, число 
инвестиций объемом более $20 млн — уве-
личилось с 12 до 17. 

Настроение инвесторов в конце II квар-
тала 2023 года изменилось: они нача-
ли переводить капитал из сектора жилой 
недвижимости в коммерческие и много-
квартирные объекты. Тренд обусловлен ра-
стущими процентными ставками, которые 
привели к замедлению роста на рынках жи-
лой недвижимости и ипотеки.

Уже в III квартале, по подсчетам Центра 
технологий и инноваций в сфере недвижи-
мости (CRETI), proptech-рынок в США по-
лучил $1,87 млрд венчурных инвестиций. 
Это на 11% больше, чем в I квартале, ког-
да тот же показатель составил $1,69 млрд. 

О возросшем интересе инвесторов 
к proptech-рынку в конце сентября сообщила 
и венчурная компания MetaProp — по шка-
ле от 1 до 10 доверие инвесторов выросло 
до 6,1 в середине 2023 года с 5,4 в кон-
це 2022 года. 

Например, в июле $8,5 млн инвестиций 
получил стартап Skilli, разработавший плат-
форму для подбора квалифицированных 
строительных рабочих на полный день. О за-
крытии инвестраунда на $4 млн сообщил 
TrueBuilt, строительный стартап, специали-
зирующийся на предоставлении девелопе-
рам ПО для подготовки к строительству.

Возросший интерес к proptech-решени-
ям у инвесторов показывают и европейские 
компании. В III квартале они привлек-
ли €628 млн ($684 млн) венчурных инве-

стиций, подсчитали в Axeleo Capital. Это 
на 42% больше, чем во II квартале текуще-
го года, и даже больше, чем в III кварта-
ле 2022 года. Аналитики объясняют такую 
динамику в первую очередь относитель-
но большим количеством крупных раундов. 
Так, компания Accenta получила €108 млн 
за решения по декарбонизации, PVCase 
привлекла €89 млн за счет новой технологии 
для солнечных батарей, Poralium — €84 млн 
за решения по хранению энергии, Perenna — 
€52 млн за услуги цифровой ипотеки.

Всего в III квартале европейские 
proptech-компании провели 99 раундов 
финансирования, что на 6% меньше, чем 
во II квартале. Большая их часть пришлась 
на страны Восточной Европы (Венгрия, Лит-
ва) и Южной Европы (Италия, Испания, Пор-
тугалия).

https://commercialobserver.com/2023/07/construction-skillit-million-seed-extension/
https://creti.vc/
https://www.metaprop.vc/research#mid-year-2023-global-proptech-confidence-index
https://commercialobserver.com/2023/07/construction-skillit-million-seed-extension/
https://commercialobserver.com/2023/08/contech-truebuilt-seed-round/?utm_source=yahoo&utm_medium=feeds&utm_campaign=syndicated_content
https://www.axc.vc/blog-posts/proptech-contech-index-by-axc-and-rent-q3-2023
https://www.accenta.ai/en/press/accenta-raises-e108-million/
https://www.eu-startups.com/2023/07/lithuanian-startup-pvcase-secures-e89-million-to-minimize-data-risk-in-the-solar-market/
https://polarium.com/
https://tech.eu/2023/09/28/perenna-secures-52m-to-enhance-the-uk-mortgage-market-with-alternative-offering/
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2.1. Государство продолжает 
играть решающую роль

Главным драйвером развития россий-
ского proptech-рынка остается поддерж-
ка государства. В августе российский фонд 
развития информационных технологий 
поддержал 10 российских компаний, раз-
рабатывающих IT-проекты в сфере строи-
тельства, на общую сумму 756,5 млн рублей: 
«Юникорн» (Ujin), Renga Software, «Кредо-
Диалог», «Авада системс», «Бимит», «Ири-
диум», «Чистая энергия», «Бимэйстер 
Холдинг», «СиСофт Девелопмент» и «Имсат».

 
 
ДЕНИС ЗАХАРКИН,  
генеральный директор 
VR Concept

Государство не только создает законы, 
требующие от отрасли “переходить” 

на цифру, а конкретно на BIM, а еще активно 
поддерживает инновационные продукты 
в этом направлении и много открыто говорит 
о важности BIM».

Одно из самых ярких событий за III квар-
тал 2023 года на российском proptech-рын-
ке — закрытие классифайдом ЦИАН 
основного этапа сделки по приобрете-
нию 100% доли в уставном капитале циф-
рового сервиса SmartDeal. Компании начали 
сотрудничество в начале 2021 года в рамках 

работы над сервисом онлайн-транзакций — 
«ЦИАН.Сделка», который был запущен в ок-
тябре 2021 года.

Большой интерес к развитию proptech-реше-
ний проявляют и застройщики. Так, в июле 
сервис «Самолет Плюс», запущенный деве-
лопером «Самолет», стал инвестиционным 
партнером цифровой платформы Dombook. 
Результатом партнерства должна стать еди-
ная платформа для девелоперов, риелторов 
и покупателей.

В августе банк «Дом.РФ» первым в Рос-
сии провел процедуру выдачи ипотеки 
по QR-коду — без заполнения анкеты и пре-
доставления документов. Сумма кредита 
составила 6 млн рублей, кредит оформи-
ли в рамках программы «Семейная ипотека» 
на покупку первичного жилья.

Ч АСТЬ   2 .  Российский рынок

На общую сумму 756,5 млн 
рублей российский фонд  
развития информационных 
технологий поддержал  
10 российских компаний

https://d-russia.ru/kakie-it-proekty-v-oblasti-stroitelstva-podderzhany-grantami-rfrit.html
https://spb.cian.ru/novosti-tsian-zavershil-sdelku-po-priobreteniju-smartdeal-332471/#:~:text=%D0%A6%D0%B8%D0%B0%D0%BD %D0%BF%D0%BE%D0%BB%D1%83%D1%87%D0%B8%D0%BB %D1%80%D0%B0%D0%B7%D1%80%D0%B5%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5 %D0%BE%D1%82 %D1%80%D0%B5%D0%B3%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%80%D1%83%D1%8E%D1%89%D0%B8%D1%85,%D0%B4%D0%BE%D0%BB%D0%B5%D0%B9 %D0%B2 %D1%83%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%BC %D0%BA%D0%B0%D0%BF%D0%B8%D1%82%D0%B0%D0%BB%D0%B5 SmartDeal.
https://www.forbes.ru/biznes/493129-servis-samoleta-investiroval-v-agregator-novostroek-dombook
https://realty.rbc.ru/news/64e636959a794756c9ccf6eb?from=newsfeed
https://d-russia.ru/kakie-it-proekty-v-oblasti-stroitelstva-podderzhany-grantami-rfrit.html
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2.2. Наибольший спрос 
на proptech-решения — 
от застройщиков

Тренд на цифровизацию неодинаково разви-
вается в строительной отрасли. Наибольший 
спрос на цифровые решения у девелопе-
ров, проектов в сфере продаж и управления 
строительством, считают участники рей-
тинга. Меньше всего proptech-решений вне-
дряют управляющие компании и участники 
рынка ЖКХ в целом.

Заметен прогресс цифровизации и в гос-
секторе. Директор дивизиона BIM компа-
нии «АСКОН-Интеграция» Дмитрий Демин 
вспоминает: еще несколько лет назад госу-
дарственные и муниципальные заказчики 
строительства использовали устарев-
шие 2D-инструменты, а все процессы согла-
сования происходили на бумаге.

 
ДМИТРИЙ ДЕМИН,  
директор дивизиона 
BIM компании «АСКОН-
Интеграция»

Уже ведется работа с цифровыми мо-
делями, происходит переход на элек-

тронное согласование в среде общих 
данных. В промышленном секторе и сфере 
девелопмента технологии информационного 
моделирования применяются более 10 лет, 
уровень владения системами достаточно 
высок».

Тренд на внедрение систем управления про-
ектами с применением информационного 
моделирования заметил и директор по циф-
ровым технологиям Inpad.Store Артем Тох-

туев. «Степень цифровизации российского 
строительства в текущем году оценивает-
ся как высокая, особенно в сфере продаж 
недвижимости и управления строитель-
ством», — сказал он.

Драйвером цифровизации выступают проек-
ты с госфинансированием, а также частные 
высокотехнологичные компании с хорошим 
менеджментом и интересными проектами, 
отметил гендиректор ГК «СОДИС Лаб» Анд
рей Шахраманьян. Очень высокий уровень 
цифровизации у девелоперов — один из луч-
ших во всех рынках, подчеркнула директор 
по продукту компании «Домá» Анна Бояр-
ских.

Драйвером цифровизации выступают 
проекты с госфинансированием, 
а также частные высокотехнологичные 
компании с хорошим менеджментом 
и интересными проектами
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АННА БОЯРСКИХ, 
директор по продукту 
компании «Домá» 

Это позволяет проектировать сложные 
системы и делать буквально магию 

на объекте — от автоматического открытия 
дверей до умного помощника — например, 
“СберСалюта”. С помощью этого они (за-
стройщики. — Прим. SmR) очень хорошо 
управляют экономикой квадратного метра 
недвижимости и очень точно управляют 
всеми бизнес-показателями».

У управляющих компаний, добави-
ла она, степень цифровизации до сих 

пор не очень высокая, но за последние 
несколько лет прослеживается тренд 
на цифровизацию именно в сегменте 
ЖКХ. Сейчас на этом рынке, по оценкам 
генерального директора «Диспетчер 24» 
Егора Марьяскина, proptech-решениями 
охвачено 10% УК.

Аналогично и с технологиями умных си-
стем. Сегодня в России строится око-
ло 470 жилых комплексов с элементами 
умного дома, что составляет 11% от обще-
го количества строящихся в РФ объектов, 
заметил исполнительный директор Ujin 
Кирилл Романченко.

«Москва и Московская область в этом плане 
задают тренды, но и регионы по всей стране 
активно начинают внедрение умных реше-
ний», — рассказал Романченко.

2.3. Пять сложностей российского 
proptech

Одна из проблем на рынке, которую чаще 
всего называли опрошенные участники 
рейтинга, — в необходимости интеграции 
различных IT-решений между собой, что 
не всегда удобно для клиента. В частности, 
речь идет о большом числе разрозненных 
legacy-систем (унаследованных, задавших 
стандарты для отрасли), отметила директор 
по продукту компании «Домá» Анна Бояр-
ских.

Проблема интеграции цифровых продуктов 
актуальна и для проектных, и для строитель-
ных компаний, заметил директор по цифро-
вым технологиям Inpad.Store Артем Тохтуев. 
Компания столкнулась с ней при разработке 
сервисов для автоматизации проектирова-

Москва и Московская область 
задают тренды, но и регионы 

по всей стране активно начинают 
внедрение умных решений
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ния информационных моделей, в том числе 
дополнительных модулей inpad.store для ПО, 
которое не адаптируется к ПО от российских 
разработчиков.

«Мы дополнительно реализуем возможность 
автоматизации процессов проектирования 
в российском ПО», — рассказал Тохтуев.

Среди других проблем — угроза снижения 
объема продаж и, как следствие, темпов 
строительства на фоне общей неопреде-
ленности на рынке недвижимости (27 ок-
тября ЦБ поднял ключевую ставку до 15%) 
и отмены льготных условий по ипотеке (за-
вершится 1 июля 2024 года), заметил испол-
нительный директор Ujin Кирилл Романченко.

В российском сегменте строительства, в отли-
чие от машиностроительного сектора, прак-
тические нет госпрограмм, стимулирующих 
спрос на цифровизацию и отечественное ПО, 
рассказал директор дивизиона BIM компании 
«АСКОН-Интеграция» Дмитрий Демин.

«К таким стимулам относятся гранты на вне-
дрение IT-решений, субсидирование закупок 
ПО. Поэтому цифровизация идет медленнее, 
чем могла бы», — объяснил Демин.

Евгений Бузлаев, основатель BuildDocs, 
проблемами российского proptech-рынка 
обозначил консерватизм, желание компа-
ний работать по старинке, продолжать де-
лать как раньше, не сталкиваясь при этом 

со сложностями, которые могут возникнуть 
из-за регуляторики.

Гендиректор IT-компании «Диспетчер 24» 
Егор Марьяскин и Дмитрий Волобуев, автор 
сервиса «Автогенератор ИД», обратили вни-
мание на кадровый кризис в отрасли, в том 
числе на нехватку IT-специалистов с уверен-
ной экспертизой в строительстве. Уровень 
зарплат и прочих расходов на персонал су-
щественно вырос, что в итоге влияет на се-
бестоимость IT-продуктов.

В российском сегменте строительства, 
в отличие от машиностроительного сектора, 

практические нет госпрограмм, стимулирующих 
спрос на цифровизацию и отечественное ПО
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Выручка, млн рублей

Место Компания Сегмент 3Q 2022 3Q 2023 Динамика, %

1. «Кросс Технолоджис» Планирование бюджета проекта 752 864,8

2. B2B Center Закупки 323 410

3. АСКОН Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

178,4 225

4. Ujin Умные здания 192,3 153,1

5. ИнПАД (Институт проектирования, 
архитектуры и дизайна)

Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

120 137

6. SmartDeal (ООО «Практика успеха») Цифровые сделки 94,6 127,71

7. MStroy (ООО «Статус») Строительный контроль 84,3 101,2

8. «Дома» Умные здания 30 90

9. «Терра Тех» Аналитика 68,5 75,35

10. Платформа строительных сервисов Умные здания 61 70

11. ГК «Неолант» Сервисы для проектирования 88,7 67,4

12. «Домиленд» Умные здания 43,3 65

13. Cynteka Закупки 40,85 59,2

14. Development Systems Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

36,5 51

15. «Диспетчер 24» (ООО «Удобные 
решения»)

Управление объектами 38 50

16. «Магма Компьютер» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

39,42 49,2

17. «Закупай» Закупки 32,2 45

18. Atmeex Умные здания 38,2 40,5

19. «Кредо-Диалог» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

29,26 39,5

20. bnMAP Аналитика 27,8 39,05

2.4. Топ-60 крупнейших компаний по итогам III квартала 2023 года
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https://crosstech.su/
https://www.b2b-center.ru/app/
https://ascon.ru/
https://ujin.tech/
https://inpad.ru/
https://smartdeal.pro/
https://mstroy.tech/
https://doma.ai/
https://terratech.ru/
https://csp24.ru/
https://neolant.group/
https://domyland.ru/
https://cynteka.ru/
https://ds.do/
https://ds24.ru/
https://mcad.ru/
https://zakupay.pro/
https://atmeex.ru/
https://credo-dialogue.ru/
https://bnmap.pro/
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Выручка, млн рублей

Место Компания Сегмент 3Q 2022 3Q 2023 Динамика, %

21. AGORA Закупки 36,1 37,9

22. «Где материал» Закупки 23,5 26,3

23. «Сибтехпроект» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

21,2 25

24. «Квадо.ру» Умные здания 22,8 23,4

25. Renga Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

14,3 21,45

26. «Бимакад» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

16,1 21,2

27. «Ингипро» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

17 19,21

28. «АМТ-СпецАвиа» 3D-принтеры 14,6 18,98

29. BuildDocs Работа с документами 11,5 18

30. «АДС 365» Умные здания 13,6 17

31. Sodis.io Управление объектами 23,6 15

32. Imprinta 3D-принтеры 10,6 14

33. «Умные счетчики» Unilight Умные здания 10,2 13

34. «Техзор» Строительный контроль 7,6 12,5

35. Intelvision Управление объектами 12,4 10,2

36. MalininSoft Строительный контроль 6,8 10

37. Wellsoft Умные здания 6,5 9,5

38. Pragmacore. Procurement Закупки 3,5 8,4

39. SimpLight Умные здания 5 7

40. «Ситис» Сервисы для проектирования 7,6 6
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https://www.agora.ru/
https://gdematerial.ru/
https://main.sibtehproekt.com/
https://kvado.ru/
https://rengabim.com/
https://bimacad.ru/
https://www.ingipro.com/
https://specavia.pro/contacts/
https://builddocs.ru/
https://ads365.ru/
http://sodis.io/
https://imprinta.ru/products
https://unilight.ru/
https://tehzor.com/
https://www.intelvision.ru/
https://malininsoft.ru/
https://wellsoft.pro/
https://pragma.info/procurement
https://simplight.ru/
https://www.sitis.ru/
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Выручка, млн рублей

Место Компания Сегмент 3Q 2022 3Q 2023 Динамика, %

41. HardRoller Работа с документами 5,55 5,94

42. InState Incident Management Управление объектами 7,41 5,5

43. АСК Контроль 3,43 4,19

44. VR Concept Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

5,2 4,1

45. MR Builder («Холо Групп») Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

4,39 3,73

46. proptech.ESP(a) Работа с документами 3,23 3,58

47. «Агентум» Работа с документами 2,44 3,25

48. eLiteGIS Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

4 3,2

49. TochkaCV Контроль 3,27 3,11

50. «Старкон» Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

5,05 3

51. VIM Сервисы для проектирования 
и планировки пространств

3,11 2,5

52. NormCAD Работа с документами 2,29 2,34

53. Arkon Construction 3D-принтеры 2,5 2

54. DACON Работа с документами 1,32 1,36

55. 3DLIFE THERMO 3D-принтеры 0,45 0,6

56. «Автогенератор ИД 4.0» Работа с документами 0,27 0,48

57. Exon Строительный контроль 0,2 0,45

58. Big Data Lab Контроль 0,7 0,24

59. TRANSBAZA Закупки 0,14 0,23

60. Alphalogic Управление объектами 19,4 0

2676,88 3143,85

 Данные по оценке Smart Ranking
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https://hardroller.ru/
https://instate-pm.com/contacts/
https://ask-glonass.ru/
https://vrconcept.net/
https://www.mrbuilder.pro/ru
https://prop-tech.group/
https://agentum.org/
https://atemiko.com/
https://tochka.ai/products/tochka-cv/
http://www.eurosoft.ru/products/building/starkon/
https://immergity.com/contacts/
https://www.normcad.ru/s/normcad.php
https://www.3dpulse.ru/about/
https://dscon.pro/
https://3dlifelab.ru/
https://agenerator.ru/
https://exonproject.ru/
https://www.bdlab.tech/
https://trans-baza.ru/
https://www.alphaopen.com/platform/
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По итогам III квартала 2023 года выручка 
топ-60 proptech-игроков выросла на 17%. 
При этом 14 игроков из 60 потеряли в выруч-
ке по сравнению с 2022 годом (в диапазоне 
от 4,8 до 65,7%).

Лидером российского proptech-рынка 
в III квартале 2023 года стала «Кросс Тех-
нолоджис», оказывающая услуги в сфере 
обеспечения информационной безопас-
ности, в том числе для девелоперов. Один 
из продуктов компании — калькулятор для 
застройщиков, позволяющий рассчитать сто-
имость возведения для всех участников ре-
ализации объекта. По оценке Smart Ranking, 

за период с июля по сентябрь выручка ком-
пании выросла на 15%, до 864,8 млн рублей.

На втором месте оказалась IT-компания 
B2B-Center (АО «Центр развития эконо-
мики»), владеющая одноименной элек-
тронной торговой площадкой, с 410 млн 
рублей выручки за III квартал. Каждый день 
на B2B-Center проводят более 6,5 тыс. тор-
гов — коммерческие тендеры и закупки го-
скомпаний, которые регламентированы 
Федеральным законом № 223-ФЗ. Эту по-
зицию ранее занимал сервис финансово-
го института развития в жилищной сфере 
«Дом.РФ» — «Про Дома», но был исключен 

за счет уточнения методологии рейтинга 
и добавления раздела «Закупки».

Третье место заняла компания «АСКОН», раз-
работчик инженерного ПО, технологический 
партнер в цифровизации промышленности 
и строительства. По оценке Smart Ranking, 
выручка компании за июль — сентябрь соста-
вила около 225 млн рублей, увеличившись 
за год на 26,1%. Один из продуктов компа-
нии — сервис автоматизированного проекти-
рования «КОМПАС-Строитель». С помощью 
него проектировщики и инженеры созда-
ют рабочую документацию: чертежи, схемы, 
расчетно-пояснительные записки.

14 игроков из 60 потеряли 
в выручке по сравнению 
с 2022 годом

НА 17% выросла выручка 
топ-60 proptech-игроков
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2.5. Топ быстрорастущих proptech-компаний за III квартал 2023 года

Выручка, млн рублей

Место Компания Сегмент 3Q 2022 3Q 2023 Динамика, %

1. «Дома» Умные здания 30 90

2. Pragmacore. Procurement Закупки 3,5 8,4

3. Exon Строительный контроль 0,2 0,45

4. «Автогенератор ИД 4.0» Работа с документами 0,27 0,48

5. «Техзор» Строительный контроль 7,6 12,5

6. TRANSBAZA Закупки 0,14 0,23

7. BuildDocs Работа с документами 11,5 18

8. «Домиленд» Умные здания 43,3 65

9. Renga Сервисы для проектирования и планировки 
пространств

14,3 21,45

10. MalininSoft Строительный контроль 6,8 10

11. Wellsoft Умные здания 6,5 9,5

12. Cynteka Закупки 40,85 59,2

13. bnMAP Аналитика 27,8 39,05

14. SimpLight Умные здания 5 7

15. Development Systems Сервисы для проектирования и планировки 
пространств

36,5 51

16. SmartDeal (ООО 
«Практика успеха»)

Цифровые сделки 94,6 127,71

17. 3DLIFE THERMO 3D-принтеры 0,45 0,6

18. «Агентум» Работа с документами 2,44 3,25

19. Imprinta 3D-принтеры 10,6 14

20. «Бимакад» Сервисы для проектирования и планировки 
пространств

16,1 21,2
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https://doma.ai/
https://pragma.info/procurement
https://exonproject.ru/
https://agenerator.ru/
https://tehzor.com/
https://trans-baza.ru/
https://builddocs.ru/
https://domyland.ru/
https://rengabim.com/
https://malininsoft.ru/
https://wellsoft.pro/
https://cynteka.ru/
https://bnmap.pro/
https://simplight.ru/
https://ds.do/
https://smartdeal.pro/
https://3dlifelab.ru/
https://agentum.org/
https://imprinta.ru/products
https://bimacad.ru/
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Больше всего за III квартал 2023 года, 
на 200%, до 90 млн рублей, выросла вы-
ручка компании «Домá», владеющей он-
лайн-платформой для автоматизации УК 
и ТСЖ, Doma.ai. Сервис автоматизирует все 
процессы управления жилым фондом — 
от сбора платежей до общения с жителями, 
ресурсоснабжающими организациями и го-
сударственными органами. 

Фокусный клиент компании — ТСЖ и не-
большие УК, а также застройщики, кото-
рые хотят внедрять умные решения в свои 
дома, рассказала Анна Боярских, директор 
по продукту компании.

«Мы видим, что умные устройства помогают 
девелоперам лучше продавать свои кварти-
ры и повышают уровень лояльности клиен-
та как к девелоперу, так и к управляющей 
компании», — сказала Боярских.

На втором месте — компания «Прагма». 
Из-за эффекта низкой базы выручка разра-
ботчика цифровой платформы Pragmacore 
в III квартале составила 8,4 млн руб-
лей, что на 140% выше, чем в III кварта-
ле 2022 года.

Платформа позволяет пользователям опе-
ративно управлять строительными про-
ектами, смягчать риски на всех этапах 

строительства, контролировать отклонения 
или опережение от планируемых сроков, 
бюджетов, а также следить за качеством 
строительства.

Gaskar Group со своим флагманским про-
дуктом, единой облачной платформой для 
автоматизации и управления строитель-
ными процессами Exon, показала квар-
тальный рост на 125%, до 450 тыс. рублей. 
Экосистема Exon объединяет всех участ-
ников строительства. Платформа работа-
ет в шести направлениях: стройконтроле, 
аналитике данных, ведении и согласовании 
документации, объединении бизнес-про-
цессов и планировании.

Выручка, млн рублей

Место Компания Сегмент 3Q 2022 3Q 2023 Динамика, %

21. «Диспетчер 24» (ООО 
«Удобные решения»)

Управление объектами 38 50

22. «АМТ-СпецАвиа» 3D-принтеры 14,6 18,98

23. «Умные счетчики» 
Unilight

Умные здания 10,2 13

24. B2B Center Закупки 323 410

25. АСКОН Сервисы для проектирования и планировки 
пространств

178,4 225

 Данные по оценке Smart Ranking
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https://ds24.ru/
https://specavia.pro/contacts/
https://unilight.ru/
https://unilight.ru/
https://www.b2b-center.ru/app/
https://ascon.ru/
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3.1. Импортозамещение продолжается
Тренд, продолжающийся с 2022 года, вы-
зван уходом иностранных продуктов — 
российским компаниям пришлось срочно 
разрабатывать и выводить на рынок соб-
ственные сервисы. Proptech-компании, 
в свою очередь, начали в короткие сроки пе-
реходить на российское ПО. Эта тенденция 
до сих пор актуальна и в 2023 году ее под-
черкнули генеральный директор VR Concept 
Денис Захаркин и гендиректор ГК «СОДИС 
Лаб» Андрей Шахраманьян.

Компания «АСКОН», технологический парт
нер в цифровизации промышленности 
и строительства, в 2023 году столкнулась 
с колоссальным спросом на замещение ино-
странных решений, в особенности ПО для 
среды общих данных (СОД).

«Это не столько проблема, сколько вызов — 
«переварить» такое количество проектов, так 
как каждая замена — это полноценный про-
ект внедрения. Мы увеличиваем наши инте-
граторские ресурсы, набираем специалистов 
в BIM-дивизион и в региональных центрах», — 
отметил директор дивизиона BIM компании 
«АСКОН-Интеграция» Дмитрий Демин.

3.2. Компании увеличили интерес 
к многофункциональным продуктам
Так называемый «зоопарк» IT-систем на рос-
сийском proptech-рынке приводит к ро-
сту спроса на решения, которые позволяют 
закрывать весь клиентский путь и биз-
нес-процессы целиком, заметила директор 
по развитию Smart Deal Наталья Крымская. 

«С этой целью в августе мы презентова-
ли новое решение — Ипотечный брокер 

от SmartDeal, с помощью которого застрой-
щики смогут подбирать для своих клиентов 
программы ипотеки с учетом различных па-
раметров на основе единой анкеты», — рас-
сказала она.

На аналогичный тренд обратили внима-
нии и в IT-компании Ujin. В 2023 году возрос 
интерес к кастомизированным решени-
ям, которые предоставляют набор сервисов 
на разных этапах взаимодействия с клиен-
том: выбор объекта недвижимости, покупка, 
приемка и эксплуатация квартиры, расска-
зал исполнительный директор компании Ки-
рилл Романченко.

Анна Боярских, директор по продукту ком-
пании «Домá», добавила к этому перечню 
и единые корзины для ЖКХ-начислений, ко-
торые создают платежные сети.

Ч АСТЬ   3 .  Чего ждать в ближайшие годы.
Главные тренды российского proptech
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3.3. Приложения для жителей 
становятся частью умных зданий
Развитие IT-продуктов, которые решают 
сразу несколько задач, привело к друго-
му proptech-тренду — консолидации диспет-
черских в одном месте. Кирилл Романченко 
из Ujin привел в пример виртуальную дис-
петчерскую, которая позволяет кратно по-
высить уровень сервиса обслуживающей 
организации и снизить операционные расхо-
ды на содержание диспетчерских.

«Сейчас востребованы сервисы, которые по-
зволяют жителям и управляющим компани-
ям в одном приложении решать все вопросы 
по эксплуатации объекта недвижимости. 
Решения, связанные с домофонией, СКУД 
и видеонаблюдением, из разряда трендов 

постепенно перешли в необходимый мини-
мум современного жилья», — отметил он.

В части приложений для жителей домов 
в 2023 году усиливается тренд на их инте-
грацию с системами умных зданий, заме-
тил Егор Марьяскин, генеральный директор 
IT-компании «Диспетчер 24».

«Все больше крупных застройщиков пони-
мают, что мало построить дом — важно, что-
бы все обещания, данные покупателям, были 
полностью реализованы на этапе эксплуата-
ции. Поэтому крупные УК либо организуют 
собственные сервисные подразделения, либо 
передают свои дома проверенным управляю-
щим организациям, которые хорошо себя за-
рекомендовали», — рассказал Марьяскин.

3.4. На рынок выходит все больше 
игроков
На российский proptech-рынок стали заходить 
новые и ранее неизвестные компании с более 
узконаправленными решениями, поделился 
директор SimpLight Дмитрий Шульгин. Наи-
больший интерес у них вызывает класс систем 
для организации СОД, отметил Дмитрий Де-
мин из компании «АСКОН-Интеграция».

«Порог входа для разработчиков относи-
тельно невысокий по сравнению, например, 
с BIM-системами проектирования. Если два 
года назад на рынке присутствовали 2–3 си-
стемы, то сейчас около трех десятков ре-
шений называют себя СОД. Также активно 
развивается российский сегмент ПО для ла-
зерного сканирования», — рассказал Демин.

Сейчас востребованы сервисы, которые 
позволяют жителям и управляющим 

компаниям в одном приложении решать все 
вопросы по эксплуатации объекта недвижимости
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3.5. Облачные решения стали наиболее 
популярными у новичков рынка
В 2023 году появилось множество 
proptech-решений, которые частично реша-
ют проблемы клиентов в проектировании, 
строительстве, продаже объектов и управ-
лении их стоимостью. Наиболее популяр-
ные из них — облачные приложения или 
облачные методы обработки информации, 
отметил директор по цифровым технологи-
ям Inpad.Store Артем Тохтуев. Такие реше-
ния помогают компаниям цифровизировать 
процессы, которые ранее выполнялись в та-
блицах. 
«Самыми востребованными proptech-реше-
ниями являются программные комплексы, 
которые автоматизируют рутинные про-
цессы инженеров при создании эскизной, 
проектной и рабочей документации», — рас-
сказал Тохтуев.

Для автоматизации процессов, связанных 
с обслуживанием жилых домов и выстра-
иванием сервисной модели бизнеса во-
круг их жителей, востребованы платформы 
Property Management с открытым исходным 
кодом, заметила директор по продукту ком-
пании «Домá» Анна Боярских.

В ГК «СОДИС Лаб» число запросов на циф-
ровизацию различных процессов в строи-
тельстве и эксплуатации за последние 2 года 
выросло в несколько раз, рассказал генди-
ректор Группы Андрей Шахраманьян. «Это 
объясняется ростом доли проектов с ис-
пользованием BIM, а также необходимо-
стью перевода всей бумажной документации 
в электронный формат», — рассказал он.

3.6. Застройщики повышают интерес 
к безопасности данных
В российском proptech-сегменте выявляет-
ся и общий тренд на защиту от киберугроз, 

отметили в «Кросс Технолоджис». Пере-
ход к цифровым приборам учета и умному 
дому, которые уже активно применяются 
в строительстве, требует синхронизации 
с требованиями информационной безопас-
ности.

«Бытовые приборы и датчики — пусть 
и небольшая, но доступная и порой самая 
уязвимая часть цифровой среды. Информа-
ционная безопасность необходима в каждой 
сфере, включая рынок недвижимости, кото-
рый только начал свой путь цифровой транс-
формации», — отметили в компании.

Бытовые приборы 
и датчики — пусть 

и небольшая, но доступная 
и порой самая уязвимая часть 
цифровой среды
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Российский proptech-рынок восстановился 
от потрясений 2022 года, но тренд того вре-
мени, выраженный в импортозамещении, 
продолжается. Среди тенденций уже теку-
щего года — построение экосистем продук-
тов и супераппов, которые бы решали целый 
пул потребностей клиента. Не в последнюю 
очередь сегмент развивается и за счет под-
держки государства.

Цифровизации отрасли мешает ее собствен-
ный рост — становится все больше компа-
ний, которые разрабатывают различные 

цифровые продукты для всех процессов 
в недвижимости. Системы многих из них не-
обходимо интегрировать между собой.

Другая проблема — рост ключевой ставки 
до 15% и риск ее дальнейшего повышения, 
до 16% и, как следствие, снижение числа 
сделок с недвижимостью. Причиной для по-
следнего может стать и отмена льготных ус-
ловий по ипотеке летом 2024 года, которая 
в свое время, в 2020 году, стала очень силь-
ным драйвером для всей строительной от-
расли в России. Развиваться отрасли мешает 

и консерватизм компаний, желание работать 
как прежде, а также нехватка IT-специали-
стов с нужным уровнем экспертизы.

По оценке Smart Ranking, за IV квар-
тал 2023 года рост рынка ускорится — 
до 21–23%, по большей части за счет сдачи 
большей части многоквартирных домов 
в конце года и создания экосистемных ре-
шений. Насколько они будут востребованы 
у клиентов, покажет время.

Выводы
Цифровизации отрасли мешает ее собственный 
рост — становится все больше компаний, 
которые разрабатывают различные цифровые 
продукты для всех процессов в недвижимости
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В рейтинг включены частные компании, 
чей бизнес относится к сегменту proptech, 
то есть индустрии цифровых сервисов в сфе-
ре недвижимости. Под этим сегментом 
мы понимаем разные приложения и про-
граммы, которые связаны с жильем, его 
строительством и обслуживанием.

Они помогают управлять умным домом, по-
купать или снимать квартиры онлайн, выби-
рать ипотечную программу, проектировать 
здания, контролировать ход строительства, 
закупать материалы и работать с докумен-
тами. В данном исследовании к proptech от-
носятся решения, которые так или иначе 
помогают обслуживать все процессы, свя-
занные со строительством жилья и его об-
служиванием.

Мы не включили в данное исследование рос-
сийские девелоперские компании, так как 
задача рейтинга — осветить деятельность 
только частного технологического бизнеса. 
Также в исследование не был включен ана-
литический сервис «Про Дома», в 2021 году 
запущенный институтом развития «Дом.
РФ», — данный сервис не относится к сег-
менту частного предпринимательства.

Данные о выручке были получены путем ан-
кетирования компаний или из бухгалтер-
ской отчетности через систему «Контур.
Фокус», а также с помощью оценки выручки 
экспертами команды Smart Ranking. В рей-
тинг за III квартал 2023 года включены два 
новых раздела — «Закупки» и «Работа с до-
кументами», остальные сегменты, ранее фи-
гурировавшие в предыдущих рейтингах, 
уточнены.

Методика рейтинга
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